Zmluva o najme zrubového domu

uzatvorend v zmysle ust. § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni

neskorsich pravnych predpisov.
(dalej len ,,zmluva “ v prislusnych gramatickych tvaroch)

medzi:
Obchodné meno: zrub pod Kkrivaiom s. r. o.
Sidlo: Podhradik 137, 080 06 Podhradik
1CO: 55732534
DIC: 2122076847
IC DPH: SK2122076847
IBAN: SK17 1100 0000 0029 1690 1166
Spoloc¢nost’ zapisand v OR OS v Presov, Odd.: Sro, vlozka ¢islo 46558/P
V zastlpeni: Mgr. Radovan Fecko, konatel’
Tel.: +421 905 496 704
Email: zrubpodkrivanom(@zrubpodkrivanom.sk

(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

Meno

a priezvisko:

Trvaly pobyt:
Datum narodenia: ..
CISIO OP: e

Tel. :

Email: e
Statny oban: e
(dalej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a najomca spolu dalej aj ako ,,zmluvné strany *“ alebo jednotlivo ,,zmluvna strana “
v prislusnych gramatickych tvaroch)

Preambula

Zmluvné strany sa dohodli na tomto zneni najomnej zmluvy a vyhlasuji, Ze uzavretie tejto
zmluvy je v sulade so zakonom a dohodou zmluvnych stran o podstatnych nalezitostiach tejto
zmluvy aje plne v zaujme oboch zmluvnych stran. Tato zmluva sa uzatvara za ucelom
vymedzenia vzt'ahov medzi prenajimatel'om a najomcom tak, aby bolo zabezpecCené bezpecné,
bezproblémové

a ni¢im nerusené uzivanie chaty najjomcom na jednej strane a zabezpecenie prav prenajimatela
chaty na strane druhe;j.

Clanok 1.
Specifikacia nehnutelnosti

Prenajimatel’ je vylu¢ny vlastnik nehnutel'nosti — rodinny dom, t.j. stavba so stpisnym ¢islom
507 (dalej ako ,,zrubovy dom*), postavenej na parc. ¢islo KN C 1419/56 o vymere 156 m? ,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, druh stavby 10, nachadzajtci sa v katastralnom



uzemi Liptovska Kokava, obec Liptovska Kokava, okres Liptovsky Mikulas, zapisana na LV
¢islo 2411.

Clanok IL.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako vylu¢ny vlastnik prenajima nehnutelnost’ Specifikovanu v ¢l. 1. tejto zmluvy
ako celok (dalej len , predmet najmu‘) s prisluSenstvom ndjomcovi a nagjomca sa zavizuje
predmet najmu riadne uzivat’ a zaplatit’ prenajimatel'ovi za jeho uzivanie dohodnuté najomne
v rozsahu a za podmienok, uvedenych v ¢lanku V. tejto zmluvy.

Clanok II1.
Ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat’ predmet najmu do uzivania najomcovi na tcéely kratkodobej
rekredacie.

Predmet najmu pozostava z:

prizemie: odkladacia miestnost’ na lyze/bicykle, pristreSok s kiipacou kad’ou a finskou saunou,
pristreSok na parkovanie;

1. poschodie: uvitacia predsien, kuchyna s jedalenskou Cast’ou obyvacka, spaliia, WC, kiipelna,
terasa;

2. poschodie: kuchyna, 3x spalna, 3x kipel'na s WC.

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu s nasledovaym interiérovym
prislusenstvom a vybavenim: podrobny popis bude vzdy priloZeny k zmluve.

Predmet najmu je uréeny na uzivanie maximalne pre 18 osdb. Najomca sa zavizuje reSpektovat
tuto maximalne stanovenu kapacitu oséb v predmete ngjmu.

Pri podpise zmluvy, budd ndjomcovi odovzdané kluce: 2x kla¢ od vstupnych dveri.

Clanok IV.
Doba najmu

Né4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcit, pocnic diiom ................. od..oeiene hod. a konci

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyluuji uplatnenie ustanovenia § 676 ods. 2
Obcianskeho zakonnika o obnoveni najomnej zmluvy.

Néjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu ku ditu
odovzdania predmetu najmu a tento prebera bez vad a v stave spdsobilom na jeho uZivanie.

Clanok V.
Vyska a splatnost’ naijomného

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo VySKe .........ccceevevvereerivenennne EUR s DPH.

Néjomca sa zavizuje zaplatit najomné v hotovosti k rukam prenajimatel’a/bezhotovostnym
prevodom na et prenajimatel’a, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om, vo vyske 100
% najomného na et prenajimatela.

V dohodnutej cene ndjomného st zahrnuté naklady vynalozené na sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu.



10.

N3jomca je povinny zlozit pred zacatim najmu k rukdm prenajimatel’a kauciu vo vyske
......................... EUR s DPH ako zabezpeku na zabezpecenie zavdzkov najomcu nahradit’
pripadnu skodu spésobenti na predmete najmu, jeho prislusenstve alebo zariadeni a na tihradu
pripadnych nedoplatkov na najomnom. (dalej len "kaucia"). Bezodkladne po ukonceni najmu
prenajimatel’ vrati ndjjomcovi kauciu alebo jej Cast’, ktora nebola pouzita na thradu pohl'adavok
prenajimatela podl'a predchadzajicej vety.

V pripade ak vzniknutd Skoda presiahne zloZzenu kauciu, ndjomca bude povinny uhradit
vyc¢islent Skodu na zéklade vystavenej faktary.

Vsetky vzniknuté naklady spojené s opravou hradi v plnej vyske najomca.

V pripade Ze, vzniknuté Skody obmedzia dal$i prendjom, ndjomcovi bude vyuctovany usly zisk
ato sumou 100% ndjomného po dobu, kedy prenajimatel nemohol konat' inak, pripadne
dohodou kedy sa vyc¢isli usly zisk percentami ak sa prenajme Cast’ rekreacnej chaty. Néjomca je
povinny dlznt sumu uhradit’ do piatich pracovnych dni na ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomcovi nepatria uroky z kaucie.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.

Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie, aby
ho tento vrozsahu, na ucel a podla podmienok tejto zmluvy odplatne uzival. Najomca
vyhlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom a vybavenim predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by nad mieru primerana
pomerom rusil najomcu pri uzivani predmetu najmu na dohodnuty tcel.

N3jomca je povinny uzivat’ predmet najmu na dohodnuty tcéel a len po dobu najmu uvedent v
tejto zmluve a riadne a vcas zaplatit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné.

Najomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu len obvyklym a dohodnutym spdsobom na rekrea¢né
ucely, zabranit’ poskodeniu, nadmernému opotrebovaniu alebo znehodnoteniu predmetu najmu,
starat’ sa o predmet najmu a bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi vady predmetu
najmu, potrebu oprav, ako aj hroziace Skody na predmete najmu.

Néjomeca je povinny najneskdr v dohodnuty defi a v dohodnutom case skoncenia najmu riadne
uvolnit’ predmet najmu a takto uvolneny odovzdat’ prenajimatel'ovi so vSetkym zariadenim a
vybavenim v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom
uzivani predmetu najmu.

Néjomca nemodze zmenit' dohodnuty tcel uzivania predmetu najmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a. PoruSenie tejto povinnosti najomcom zaklada opravnenie prenajimatela na
okamzité odstupenie od tejto zmluvy.

Néjomca nie je opravneny vykonat’ na predmete najmu akékol'vek stavebné upravy.

N4jomca prebera na seba povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
v oblasti BOZP, Poziarnej ochrany, Ochrany Zivotného prostredia a hygieny v takej miere,
v akej ho k tomu zavézuju ustanovenia prisluSnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov a
zéaroven sa zavizuje dodrziavat’ dobré mravy a susedské prava.

V pripade poskodenia predmetu najmu, je najomca povinny znasat’ na vlastné naklady vSetky
opravy a upravy predmetu nidjmu do vysky ceny poskodenia.

Konatel' prenajimatela alebo nim urcené splnomocnené osoby su opravnené po
predchadzajicom upozorneni pozadovat pristup do predmetu najmu za téelom kontroly, ¢i
najomca uziva predmet nijmu riadnym spésobom. Kontrolu je opravneny vykonavat’ len

v sprievode ndjomcu alebo nim poverenej osoby. Ndjomca je povinny takuto kontrolu umoznit’
v poZzadovanom obvyklom termine.



11.

12.

13.
14.
15.

16.

17.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndgjomcu pri uzivani
predmetu najmu.

Povinnosti ngjomcu, uvedené v tejto zmluve sa v rovnakom rozsahu vztahuju na vSetky osoby,
ktoré uzivaji predmet ndjmu spolo¢ne s najomcom. Za plnenie povinnosti vyplyvajicich z tejto
zmluvy zodpoveda voci prenajimatel’ovi ndjomca, a to tak za seba ako aj za vSetky osoby, ktoré
uzivaju predmet najmu spolo¢ne s ndjomcom.

Zvierata v interiéri st zakazané.

FajCenie v interiéri je zakazané.

Najomca tymto vyslovne berie na vedomie a udel'uje svoj stihlas, ze priestory spolo¢nych Casti a
zariadeni predmetu ndjmu ajeho aredlu, mozu byt monitorované kamerovym systémom
prevadzkovanym prenajimatelom za ucelom ochrany majetku, bezpecnosti osdb a prevencie
protipravneho konania.

Néjomca berie na vedomie, ze zdznamy z kamerového systému mozu zachytavat’ aj jeho osobu
a vSetky osoby, ktoré uzivaji predmet najmu spolo¢ne s ndjomcom, pricom budu spraciivané v
sulade s prislusSnymi pravnymi predpismi o ochrane osobnych tdajov, najmid nariadenim
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 (GDPR) a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov.

Zaznamy z kamerového systému budi uchovavané len po dobu nevyhnutni na dosiahnutie
uvedeného ucelu a nebudu spristupnené tretim osobam, okrem pripadov stanovenych pravnymi
predpismi alebo opravnenym organom.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

Néjomny vzt'ah zanika podl'a nasledujicich bodov:

a. pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b. odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a za podmienok uvedenych v tejto zmluve,
c. odstipenim od zmluvy zo strany ndjomcu za podmienok uvedenych v tejto zmluve,

Prenajimatel’ m6ze odstlpit’ od tejto zmluvy aj pripade, ak:

a. najomca hrubo alebo obzvlast zavaznym spOésobom porusi povinnosti najomcu
vyplyvajice zo zakona alebo z tejto zmluvy alebo hrubo porusi dobré mravy,

najomca uziva predmet ndjmu s viac ako 18 osobami sucasne,

najomca uziva predmet najmu v rozpore s povinnostami uvedenymi v ¢lanku VI. zmluvy,

najomca je v omeskani s thradou akejkol'vek dohodnutej platby alebo zélohy,

najomca realizuje akékol'vek stavebné tpravy predmetu najmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

f.  najomca alebo osoby, ktoré spolu s nim uzivaju predmet najmu porusuji pokoj alebo

poriadok v predmete najmu, alebo rusia no¢ny kl'ud (hlasna hudba a pod.)
g. vpripade vis major, tj. vpripade zniCenia predmetu najmu tak, ze sa tento stal
nespdsobilym na dohovorené uZivanie.

Utinky odstiipenia od zmluvy prenajimatelom nastavaji ditom, kedy najomca obdrzi pisomné

oznamenie prenajimatel’a o odstupeni od zmluvy alebo dinom, kedy takéto oznamenie spisané

priamo v predmete najmu. V tomto pripade je najomca povinny predmet najmu bezodkladne

vypratat, a ak tak nadjomca neurobi, je prenajimatel’ opravneny predmet najmu vypratat’ sdm na

naklady najomcu.

Néjomca je opravneny kedykol'vek pred zadiatkom doby ndjmu odstupit’ od tejto zmluvy.

Utinky odstupenia od zmluvy nastivaju ditom, kedy prenajimatel’ obdrzi pisomné oznimenie

najomcu o odstapeni od zmluvy. V takom pripade je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi

storno poplatok (d’alej len "storno poplatok™) splatny ku ditu doru¢enia oznamenia o odstipeni

o a0



od zmluvy, ako nahradu za neuskutoCneny, ale neuskutoCneny pobyt v predmete najmu.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zapocitat’ storno poplatok za predcasné ukoncenie
zmluvy s akymikol'vek pefiaznymi sumami (kaucia, 100, najmu), ktoré od najomcu prijal predo
dilom ucinnosti odstipenia od zmluvy.
Vyska storno poplatku za ukon&enie zmluvy zavisi od dizky obdobia, v ktorom ndjomca
odstupil od zmluvy pred daitumom zaciatku doby najmu a je stanovena nasledovne:
Obdobie zrusenia \ Odstupné vo vyske:
a. 30 az 21 dni alebo viac predo dilom zaciatku obdobia prendjmu \ odstupné vo
vyske 30% percent ceny najomného podla zmluvy;
b. 20 dni az 11 dni predo diiom zaciatku doby ndjmu \ odstupné vo vyske 50%
percent najomného podla zmluvy,
c. Menej ako 10 dni predo dilom zaciatku doby najmu / odstupné vo vyske 75%
percent najomného
Najneskor v den ukonCenia najomného vztahu nijomca odovzda
prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom predmet najmu prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Akékol'vek zjavné vady, opotrebenia,
znecCistenia alebo iné poskodenia predmetu najmu vzniknuté v dosledku jeho
uzivania najomcom, je najomca povinny ku ditu ukoncenia najomného vztahu
riadne odstranit. Pre vylucenie akychkol'vek budicich nedorozumeni
a pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca bezodkladne
neodstrani takto vzniknuté zjavné vady, opotrebenia, zneCistenia alebo iné
poskodenia predmetu najmu, je prenajimatel’ opravneny odstranit’ tieto
vlastnymi kapacitami alebo prostrednictvom tretej osoby na naklady najomcu,
ktoré je prenajimatel’ opravneny uhradit’ kauciou, s ¢im najomca podpisom tejto
zmluvy vyjadruje svoj sthlas. Naroky prenajimatela voci najomcovi z titulu
nahrady skody, prevysujucej vysku kaucie ostavaji tymto nedotknuté.

Clanok VIII.
Dorucovanie

Dorucovanie medzi zmluvnymi stranami sa uskutoCiluje na adresy alebo iné kontaktné udaje
uvedené v zahlavi tejto zmluvy (e-mailova adresa). Zmluvna strana, u ktorej doSlo k zmene
sidla alebo adresy alebo inych kontaktnych tdajov na dorucovanie, je povinna o tejto zmene
pisomne informovat’ druhtt zmluvnu stranu. Do splnenia tejto povinnosti méze druha zmluvna
strana platne doruCovat’ na jej poslednii znamu adresu alebo posledné zname kontaktné tidaje
(uvedené v zmluve alebo podl'a posledného oznamenia zmeny).

Zmluvné strany maju vzajomnt povinnost bezodkladne pisomne, alebo e-mailom, nahlésit
druhej zmluvnej strane vSetky zmeny v udajoch tykajucich sa jej identifikacie a to najmé zmenu
sidla banky, bankového subjektu, ¢isla bankového uctu.

Vsetky ostatné oznamenia medzi zmluvnymi stranami, vratane navrhov, ziadosti ¢i informacii,
ktoré sa vztahuju k zmluve a vztahom z nej vyplyvajicim alebo ktoré maju byt urobené na
zaklade tejto zmluvy pripadne v stvislosti s iou, musia byt’ urobené v pisomnej forme.

Za den dorucenia zasielky sa povazuje den prijatia prislusnej zasielky jej adresatom alebo deni
bezdévodného odmietnutie prijatia. Ak sa doruCuje prostrednictvom posty, zasielka sa povazuje
za doruenu aj v pripade, ak ju posta vrati odosielajicemu z akéhokol'vek dévodu nemoznosti
dorucenia, hoci ten ju dorucoval na poslednii znamu adresu druhej zmluvnej strany, uréenu
v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy, zasielka sa v tomto pripade povazuje za dorucenu v den
nasledujici dni po jej vratenia odosielatel’'ovi.



Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobtuida platnost’ a i¢innost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajiace z tejto zmluvy prechadzaju aj na pravnych
nastupcov zmluvnych stran.

3. Ak sa stane niektoré ustanovenie zmluvy neucinné/neplatné, nema to vplyv na ostatné

ustanovenia zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouZzije ustanovenie zodpovedajice
ucelu zmluvy, ktoré nahradi jej netcinné ustanovenie.

4. Pravne pomery touto zmluvou neupravené sa spravuju ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika
a inych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
5. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze im nie si zname ziadne skutocnosti, ktoré by mohli spdsobit

neplatnost’ tejto nimi uzavretej zmluvy, urobit’ ju netcinnou voci ktorejkol'vek tretej osobe
a zmarit’ jej Gcel tak, ako to deklarovali na poéiatku tejto zmluvy. Dalej vyhlasuju, Ze nebol
podany navrh na konkurz alebo restrukturalizaciu na ich majetok anie si im zname ani
skutocnosti, ktoré by k takémuto ndvrhu mohli viest’.

6. Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnou formou, na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych
stran.

7. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s tym, Ze kazda strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

8. Zmluvné strany vyhlasuja a potvrdzuji svojimi podpismi, ze si celt zmluvu precitali,

porozumeli jej obsahu, ich prejavy vole st hodnoverné, dostatoéne zrozumitelné a urcité,
zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena a na znak suhlasu s obsahom zmluvy tato vlastnoruc¢ne
podpisuju.

za prenajimatel’a: za najomeu:

zrub pod krivanom s. r. o.
zast.: Mgr. Radovan Fecko, konatel’



